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EDITORIAL
Um destino de luxo

Imobiliario premium

Face as medidas do pacote

Mais Habitagdo, os investidores
assustaram-se, mas estdio a regressar,
sobretudo os norte-americanos.

Ovidio Rodrigues

A empresa de Ovidio Rodrigues
registou numeros recorde em 2022.
Agora, pretende consolidar a marca
no segmento de luxo.

O dilema da habitagéo
jovem: sera Portugal um pais

para as novas geragoes?
Nuno Garcia, diretor-geral
da Gesconsult.

Projeto Rodrigo da Fonseca

Prime Residences

O projeto recebeu uma disting&o

na edigé@o dos Prémios SIL 2023

na categoria Reabilitagdo Urbana —
Habitagdo.

LI RANKING |

Portugal no top mundial

do sector residencial de luxo
O The Wealth Report da Knight Frank
coloca o Pais como um dos spots

de imobilidrio premium e de luxo

mais apeteciveis.

I OBJETO DE DESEJO

Bolo de Noiva

Joana Vasconcelos concebeu uma
espécie de castelo que se assemelha
também a um bolo de casamento,
com quatro andares.
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Mosteiro de Alcobaga

O projeto de cinco estrelas do Grupo
Visabeira foi premiado pela sua
complexidade e investimento
de 24,5 milhdes de euros.




EDITORIAL

DiRCIA LOPES EDITORA EXECUTIVA DA FORBES PORTUGAL

Um destino de luxo

os tltimos anos Portugal tem-se destacado como destino
de eleicao para algumas caras famosas que aqui investiram
em imobiliario e fixaram residéncia. A atriz Monica Belluc-
ci, o designer Philippe Starck, Garrett McNamara e o nao
menos conhecido Christian Louboutin sao alguns desses
nomes que assumiram que o Pais ja nao é apenas um lugar
para visitar, mas é também um lugar para viver. A localiza-
¢ao privilegiada na costa atlantica, o clima ameno, a gastro-
nomia, a tranquilidade e os niveis de seguranga sao alguns
dos atributos que contribuem para esta realidade.

Num mundo em que trabalhar numa grande empresa
ndo significa obrigatoriamente viver no pais de origem do
empregador, Portugal tem recebido pessoas de diferentes
nacionalidades e profissoes, que escolheram o pais como a
sua casa permanente ou temporaria.

O resultado é que o sector do imobiliario teve de se
reinventar e dar resposta a altura destes novos clientes que
estdo habituados a uma oferta de alto nivel. Um cenario

que tem contribuido para que o segmento de imobilidrio de luxo
continue numa curva ascendente e a praticar pregos que nao esto
ao alcance de todas as carteiras, sobretudo porque o valor médio das
transacoes ascende a 1 milhio de euros.

O investimento em imobiliario de luxo em Portugal mantém o
crescimento, com os investidores internacionais a dominar a procu-
ra como se conclui na radiografia que se faz a este segmento. Os ni-
meros divulgados pelas consultoras mantém, para ja, os norte-ame-
ricanos como os que mais investem no imobilidrio de luxo no Pais.
O estudo The Wealth Report, da Knight Frank, que avalia as tendéncias
e perspetivas do mercado imobiliario de luxo mundial, coloca o Pais
entre as localizagdes apeteciveis para os investidores e destaca as zo-
nas do Algarve, Porto e Lisboa como as mais atrativas.

Ainda que as recentes alteragdes as leis da habitacao e as mexidas
no regime dos Vistos Gold possam ter criado alguma incerteza no
mercado, a verdade é que o clima de confianga no sector imobiliario
retomou o félego. A instalacdo de centros tecnolégicos em Portugal
de empresas estrangeiras promete continuar a trazer novos clientes
quer sejam da geracao millennial ou profissionais que procuram imé-
veis com tipologias maiores a contar com a instalacao das familias
no Pais. A boleia deste cendrio, esta o crescimento dos colégios inter-
nacionais que abrem portas e acabam por ser também um chamariz
para os investidores escolherem a cidade onde se pretende canalizar
investimento. ®
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IMOBILIARIO DE
LUXO RECUPERA
APOS “SUSTO"
COM ANUNCIO
DO GOVERNO

SECTOR PAROU DURANTE 45 DIAS APOS AS MEDIDAS
DO PACOTE MAIS HABITAGAO, MAS OS INVESTIDORES,
EM PARTICULAR OS NORTE-AMERICANOS, REGRESSARAM
COM FORTE APOSTA EM LISBOA, ALGARVE E PORTO,
SOB A "ANCORA" DOS COLEGIOS INTERNACIONALIS.

TEXTO RODOLFO ALEXANDRE REIS FOTOS GETTY
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investimento em imobiliario de luxo em Por-
tugal continua a dar sinais de confianga e esta-
bilidade, com os investidores internacionais a
dominarem. Este é pelo menos o sentimento
partilhado por David Moura-George, diretor-
-geral da Athena Advisers Portugal, promotora
que se dedica ao segmento de luxo.

“O mercado luso tem estado sempre rela-
tivamente bem. Acho que de facto houve um
pouco de apreensao a seguir a 16 de fevereiro
e a comunicagao do Governo, principalmente
por causa da questao do arrendamento com-
pulsivo. As pessoas ficaram um pouco assusta-
das, e alguns dos clientes nossos optaram pela
posicao de wait and see”, refere em declaragoes a
Forbes Portugal.

O responsavel assume que durante 45 dias

o mercado parou totalmente. “Os investidores pararam
para perceber o que se estava a passar aqui. E depois, a
medida que tudo foi amadurecendo e as pessoas foram
percebendo que de facto algumas coisas nao iam ser
como o Governo dizia, comegaram novamente a ganhar
confianga. S6 que foi péssimo para o mercado”, enfatiza.

Uma das medidas que maior polémica geraram foi o
fim dos vistos gold, algo que o diretor-geral da promo-
tora de luxo acredita que nao tera impacto na hora de
investir.

“Muitas pessoas que vém para Portugal para morar
sao pessoas que vém mais por causa do visto de residen-
te ndo habitual do que pelo Golden Visa, que para essas
pessoas era um plano B, era uma primeira etapa. Eles vi-
nham investir no Golden Visa e depois, numa segunda
etapa, vinham e mudavam-se para cd e procuravam uma
casa. Acho que a questao do Golden Visa nao vai mexer
muito no mercado”, defende.

Para o responsavel, Portugal continua a ser um pais
seguro para investir e residir, dado que possui caracte-
risticas diferenciadoras de outros paises.

“Continuamos a ter mais de 300 dias de sol por ano.
Os portugueses sao pessoas muito simpaticas, falamos
todos inglés. E impressionante. Os préprios investido-
res elogiam a quantidade de pessoas em Portugal que fa-
lam inglés e falam bom inglés, dentro de Madrid isso ja
ndo acontece. De facto, a maneira como nés recebemos,
a facilidade da lingua, isso tudo ajuda muito para con-
tinuarmos a receber todas estas pessoas que queiram
investir e residir aqui neste mercado de luxo”, sublinha.

Com clientes 100% internacionais, David Moura-
-Georges assume que o principal desafio tem sido en-
contrar produtos de luxo, principalmente na Area Me-
tropolitana de Lisboa.

“E um mercado onde estamos sempre a receber se-
manalmente clientes novos, mas estamos com dificulda-
des em encontrar o produto que eles procuram. O maior
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desafio tem sido de facto encontrar produtos para estes
segmentos em Lisboa e Cascais, Estoril. O desafio é esse,
ter produto variado e com qualidade, a procura esta 13, a
oferta é que nao”, afirma.

Dentro de Lisboa, zonas como o Principe Real ou a
Avenida da Liberdade sao também alvo de procura por
parte dos investidores, mas o responsavel destaca uma
outra regido que comega a merecer atengdes: a Ericeira.
“Ja existem pessoas que moram em Cascais ou no Estoril
e que vao passar o fim de semana a Ericeira. E uma regiao
que comega a destacar-se e a haver procura para este seg-
mento de luxo”, salienta.

Sem surpresas, o mercado norte-americano continua
a ser aquele que maior procura regista no pais. “Temos
sentido um aumento muito expressivo de investidores
dos Estados Unidos. Continuamos a ter alguns clientes
brasileiros, alguns clientes ingleses, mas diria que den-
tro deste segmento o grande destaque vai de facto para
os americanos”, sublinha David Moura-Georges.

ESCOLAS INTERNACIONAIS

SAO "ANCORA" PARA INVESTIR

Se as regides do pais que os investidores mais procuram
estao definidas, as dimensdes das residéncias sdo o pas-
so seguinte a ser dado. No caso da Athena Advisors, as
tipologias que registam maior procura vao de T3 a T6.
“Procuram sempre quartos e areas mais espagosas do

que é costume, do que aquelas que nés geralmente ofe-
recemos. E éaisso que de facto os promotores tém de co-
mecar a estar mais atentos nestes clientes que vém para
este segmento”, explica o diretor-geral.

Clientes esses que comecam a trazer cada vez mais
as suas familias para residir em Portugal. E aqui aparece
um novo fator na hora de escolher a regiao onde preten-
dem investir: os colégios internacionais.

“Sao familias que de facto vém para viver tanto em
Lisboa como no Estoril, em Oeiras ou Carcavelos. Tem
havido procura. No fundo, a ancora desta procura sao os
colégios internacionais. Para muitos dos investidores,
o primeiro passo é ver as escolas. Uma outra zona que
também tem tido agora nos altimos trés meses muita
procura é o Restelo. Tem produtos de qualidade, esta
proximo dos colégios internacionais. No caso da Athe-
na, temos trés clientes norte-americanos a procurar re-
sidir no Restelo”, realca David Moura-Georges.

9

Temos sentido um aumento
muito expressivo de investidores
dos Estados Unidos.

A Athena Advisors conta atualmente com um ticket
médio de vendas de 1 milhao de euros e ja tragcou os obje-
tivos para este ano: aumentar o volume de faturagao dos
70 milhoes de euros para os 85 milhdes de euros.

Apesar de os investidores nacionais no mercado de
luxo terem um peso muito residual, a promotora tem
como objetivo a médio-longo prazo fazer que os clientes
portugueses representem 20% das suas transagoes.

“Comparativamente com o ano passado, 0 nosso
objetivo neste ano é crescer 20%. Se ficarmos iguais as
vendas do ano passado, uma vez que foi um ano em que
o Governo nos apanhou de surpresa e criou ai muita
instabilidade no mercado. Mas estou confiante de que
agora e durante estes meses de junho, julho, agosto e
setembro o mercado vai recuperar e vamos conseguir
fazer bastantes vendas. E das alturas em que mais temos
sucesso de vendas”, explica o responsavel.

De resto, neste ano a promotora imobilidria de luxo
ja realizou uma transacao no valor de 7 milhoes de eu-
ros. “Foi um investidor de nacionalidade suica-america-
na que comprou um empreendimento novo em Lisboa
para vir viver com a familia”, refere. ®
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Segmento de luxo de vento em popa

O investimento em imobilidrio de luxo em Portugal mantém a curva ascen-

dente, sendo que os investidores internacionais estdo a dominar a procura.

Norte-americanos, briténicos e franceses s@o as nacionalidades que mais
procuram o pais para investir neste segmento.

ORIGEM DOS COMPRADORES DE IMOBILIARIO DE LUXO
NA ATHENA ADVISERS EM 2022:

Norte-americanos

entenicos. [ 21,1%
Franceses _ 6,1%

Neerlandeses _ 6,1%
Portugueses - 3,0%

Brasileiros - 3,0% m m
Alemdes - 3,0% O — —
Belgas - 3,0% l m
Suicos - 3'0% n n S

Canadianos - 3,0% ;
o sz 1 milhéo

Romenos - 3'0%
valor médio das transacgdes efetuadas

2 20% s

36,4%

N I_I D aumento do volume de faturagdo
de 70 para 85 milhdes em 2023

Subida dos precos dos imoveis de luxo:
Algarve: 15,5%, Porto: 12,7%, Lisboa: 6%

FORBES ESPECIAL IMOBILIARIO DE LUXO | JUNHO / JULHO 2023



PESO DOS PRINCIPAIS TIPOS DE IMOVEIS
NA RE/MAX COLLECTION EM 2022

Volume de Negécios

68,4% — 80,9% Q@ 28,7% — 16,9%

Apartamentos Transagdes Moradias Transagdes

TRANSAGOES POR DISTRITO EM 2022
DISTRITO (PESO TRANSAGOES %)
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Faro Madeira Acores Aveiro
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Total do volume de pregos na ordem dos 1450 milhdes de euros, ~
relativos a 4821 transacdes, 99,6% das quais de compra e venda de iméveis.

Engel & Volkers

No ano de 2022 foram intermediados bens imobilidrios de luxo no valor

de 39 mil milhées de euros, a nivel mundial. Q Q

Entre janeiro e dezembro de 2022, a Engel & Vélkers fechou mais 10% de transagdes
imobilidrias no segmento mais alto de iméveis de valor superior a 10 milhdes de euros,

!
N ’,
Em Portugal, registou em 2022 um volume de negécios de 260 milhdes de euros, @
representando um crescimento de 52,8% comparativamente com o ano anterior.
O preco médio das propriedades transacionadas em Portugal ultrapassou os :
635 mil euros, registando uma subida de 24,2% face ao periodo homélogo de 2021.
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O MERCADO
BILIARIO
CIONAL

IENTE E ATE

REENDENTE

REGISTOU NUMEROS
EM 2022. AGORA, PREPARA-SE
OLIDAR A MARCA NO SEGMENTO
LCANCAR NUMEROS AMBICIOSOS,
QUECER A ORIGEM HUMILDE
E DESPERTOU A PAIXAO
LO MUNDO IMOBILIARIO.

FORBES STAFF FOTOS VICTOR MACHADO
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TEMA DE CAPA

O ano de 2022, e tudo indica que 2023 também,
foi de excelentes nimeros. Qual a chave

deste sucesso?

2022 tornou-se no melhor de sempre para a marca
Ovidio Rodrigues. Muito deste sucesso esta relacionado
com o rebranding da minha marca, optando por um
layout mais sofisticado e luxuoso. Foi também o ano de
maior investimento a nivel de marketing, com valores
superiores a 50 mil euros, no qual destaco a parceria
com a revista Forbes, outdoors, radio e a revista OR,

que trimestralmente é entregue em mais de 15 mil
habitacoes nos concelhos de Cascais e Lisboa. Mas este
sucesso também nao seria possivel se nao mantivesse
0 ADN de exclusividade e partilha que me acompanha
desde o primeiro dia e o pensar sempre em primeiro
lugar no cliente e nunca na comissao.

O que tem tornado Portugal tdo atrativo no sector
do imobilidrio de luxo?

Portugal é atualmente um dos paises do mundo mais
procurados por investidores e personalidades ptblicas,
quer seja para residir ou simplesmente para ter uma casa
de férias. Esta procura encontra-se muito relacionada,
principalmente, com a nossa gastronomia, as praias,

o melhor clima, o custo de vida baixo comparado

com outros paises com maior poder de compra, mas
principalmente pela seguranga. Ha quem afirme que
Portugal é o paraiso na terra.

Os parceiros e clientes internacionais sGo um
elemento importante neste crescimento. Como vé o
mercado nacional? O interesse aumentou?

Os clientes internacionais, bem como os parceiros,
foram e sao fundamentais para o continuo crescimento
da marca Ovidio Rodrigues. E também gracas ao
investimento internacional que o nosso pais conseguiu
superar os tempos de crise que o assolaram. Hoje, vejo

o mercado imobilidrio nacional muito resiliente e até
surpreendente, pois, ao contrario do que se especulava,
o preco de venda dos iméveis no mercado de alto valor
e de luxo nao registou qualquer quebra. Certas zonas do
pais, como Cascais ou Algarve, viram mesmo o0s pregos
por metro quadrado dos seus imdveis aumentar.

Qual o perfil mais comum nos clientes

que procuram este tipo de investimento?

O perfil dos clientes é muito variado: podemos ter
aquele cliente que procura a casa perto da praia ou no
campo, que procura ter uma casa sempre que vem a
Portugal, um cliente que vé no pais o local perfeito para

reformar-se ou mesmo alguém que queira mudar-se
porque este pais é um dos mais seguros do mundo.

Mas também temos aquele cliente investidor, que
pretende obter o melhor rendimento e usa o imobilirio
portugués para esse retorno, quer seja no mercado

do arrendamento ou mesmo na compra e venda de
imoveis. No que respeita a idade, é também variada:
podemos encontrar desde um jovem colaborador de
uma grande multinacional que trabalha exclusivamente
em teletrabalho até alguém de meia-idade que prefere
investir no imobilidrio portugués, que, segundo
estatisticas, é atualmente um dos paises onde a taxa de
retorno no investimento é maior. Estas novas realidades
vieram equilibrar a média de idades dos clientes
internacionais que investem no nosso pais. Mas estes
perfis de clientes tém coisas em comum: procuram
normalmente habitacao perto da praia, dos melhores
restaurantes, em zonas calmas e com muita paisagem
verde, longe dos grandes centros urbanos - uma das
razdes pelas quais Cascais e Algarve estao no top das
preferéncias do investimento internacional.

A

Portugal é atualmente

um dos paises do mundo mais
procurados por investidores
e personalidades publicas.”

Ainda somos um mercado competitivo para investir
em imobilidrio?

Apesar de tudo o que tem acontecido no mercado
imobilidrio em Portugal, quer pelas alteragdes constantes
na leis da habitacao, quer nos sucessivos aumentos da
Euribor, ainda continuamos a ser um pais muito aliciante
e competitivo para o investidor internacional. Acredito
que menos burocracia e uma construgao em altura
tornariam Portugal no pais nimero um no mundo para
investir, pois sao diversas as qualidades que o nosso pais
oferece.

Como definiria luxo dentro do mundo imobiliario?
Para mim, luxo nao é sé uma propriedade com mais de
500 m?de area privada, construida com os melhores
materiais, situada numa zona premium e com vista para
o mar. O luxo é experiéncia. E, por exemplo, usar o jacto
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privado ou o helicéptero que tem guardado na habitacao
e a qualquer hora do dia deslocar-se a uma aldeia do
interior do nosso pais para jantar numa "tasca" onde se
faz o melhor prato da regiao. Para o verdadeiro investidor
de luxo, o problema nao é o custo da experiéncia, mas
sim, como realizar a mesma. Como referi no inicio

desta resposta, a casa nao é verdadeiramente o luxo

que este perfil de cliente procura, pois isso ja o tem no
pais de origem. Para eles, o luxo esta fora das paredes da
habitacao: sdo as excentricidades, a nossa gastronomia, o
nosso clima e a seguranca que o nosso pais proporciona a
sua familia.

Portugal oferece esse luxo?

Entendo que o nosso pais ainda nao se encontra
preparado para este tipo de perfil de cliente que esta
habituado a fazer as maiores excentricidades. Penso, no
entanto, que oferecemos muito do luxo procurado e
temos tudo para ser um dos paises que mais conseguem
proporcionar aos investidores internacionais o que
procuram. Se a muita burocracia existente em Portugal
fosse simplificada, tinhamos muito mais investidores
internacionais e personalidades de renome a querer viver
NO NOosso pais.

E a mediagdo imobiliaria de luxo existe?

Na minha opinido, infelizmente, nao temos a verdadeira
mediacao imobilidria de luxo em Portugal. A falta de
formacao especializada neste segmento e o recrutamento
exagerado, muitas vezes em massa, fazem que o
investidor de luxo nao veja na mediacao imobilidria em
Portugal o profissional que encontra noutros paises.
Muitas sdo as marcas internacionais de topo que optam
por vir para o nosso pais com o objetivo de se imporem
no segmento de luxo, tudo gracas a imagem que Portugal
detém além-fronteiras, mas rapidamente optam por
trabalhar também o segmento tradicional, perdendo
assim a exclusividade que este segmento exige. Sou
defensor de que uma marca imobiliaria de luxo deve,
além de apostar numa formacao continua, ser rigorosa
na hora de recrutar, optando pela velha maxima de que
mais vale poucos, mas bons.

Quais os maiores desafios que enfrenta?

Um dos maiores desafios que enfrento atualmente

é conseguir transmitir ao mercado imobiliario de

luxo que a marca Ovidio Rodrigues, para além da
transparéncia, rigor e empenho que dedica em todos
0s seus processos, se encontra preparada para trabalhar
este segmento, oferecendo aos seus clientes um servico

A origem da marca

Depois de uma primeira incurs@o sem sucesso

pelo mundo imobilidrio motivada pela vontade

de mudanga, Ovidio Rodrigues ganhou uma nova
vida na profissdo gragas a um convite da Century?21.
A resiliéncia e a paixdo recém-descoberta por este
mundo motivaram-no a ndo desistir e a bater recordes
de faturagdo ano apds ano, culminando no 3.° lugar
a nivel ibérico em 2022. Hoje, Ovidio afirma que quem
o conhece sabe que ndo trocaria esta profisséo por
nenhuma outra e construiu uma das marcas mais
reconhecidas no imobilidrio de luxo em Portugal.
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completamente
diferenciado e de
maxima qualidade,
muito diferente do que
hoje existe. A marca
oferece uma forma de
estar muito a imagem do
que acontece em paises
como os EUA, Canada e
Australia, paises lideres
no segmento de luxo.
Obter a comunicac¢io
mais adequada a este
segmento de mercado
tem sido também um
desafio ano apds ano,
sobretudo quando a
marca Ovidio Rodrigues
nao abdica de estar
sempre um passo a frente
do restante mercado.

Quais os seus
objetivos para o futuro
préximo?

A curto prazo, um dos
nossos objetivos é a
afirmacao dentro do
segmento e alcangar um
nivel de faturacio de
pelo menos 5 milhoes de
euros por ano. Também
queremos adicionar
novos elementos a
equipa. Mas sem davida
o principal objetivo

€ continuar a crescer

de forma sustentavel,
mantendo os valores

da marca e nunca
esquecendo que foi
gragas ao primeiro
negocio de 200 euros,
arrendando uma loja em
Sintra, que hoje a marca
Ovidio Rodrigues tem o
sucesso que tem.

A marca Ovidio
Rodrigues conta com 7

Ter paixdo, foco e nunca desistir por mais dificil
que se possa tornar a profisséio: séio os 3 conselhos
fundamentais que Ovidio Rodrigues dé a quem
queira comegar uma carreira no mundo imobilidrio.
"Podemos passar muitas horas sem ver quem mais
gostamos, podem e vdo certamente surgir muitas

dores musculares, ouvem-se muitos ndios, podemos
até mesmo deixar cair muitas ldgrimas, mas com
formagdio, resiliéncia, foco e dedicagdo chegamos

I&", afirma. No final do dia, a satisfagdo do cliente, a

sua alegria e o seu sorriso séio a melhor recompensa

por um trabalho bem feito. Ndo pensar na comisséo

também é algo fundamental: “Temos de ser
motivados pela vontade de ajudar e dar o melhor
Servico a quem nos procura.”
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elementos e abrange
todos os segmentos
de mercado. O que
diferencia esta marca
nos servigos que
oferece?

Esta marca encontra-se
direcionada para o
segmento de luxo, mas
nao esquece as suas
raizes. Entendo que é
importante ter uma
equipa preparada para
responder a qualquer
solicitacdo, e isto é

uma das coisas que

nos distingue. Para

nos, o imodvel para
arrendamento de 300
euros tem o mesmo
empenho profissional
do que o imével de valor
superior. Para além

de toda a produgao
audiovisual disponivel
para todos os imoveis,
independentemente

do valor, existe uma
dedica¢ao e um foco
que deixam o0s nossos
clientes surpreendidos
com o servigo prestado,
conforme comprovam
os depoimentos que
estao na nossa pagina
online. Acrescento que
toda a equipa tem
diretrizes a cumprir que
garantem que tudo é
feito para transacionar
o imével com sucesso.
Estas diretrizes vao
desde a partilha com
todos os profissionais,
independentemente
dovalorde
comercializacao, até ao
feedback diario, semanal
ou mensal, conforme
acordado com o cliente.




Qual a sua maior ambi¢do?

Tenho varias ambigoes, mas a maior de todas elas a nivel
profissional é levar a marca Ovidio Rodrigues ao topo
do imobilidrio nacional e internacional no segmento
do imobiliario de luxo, mantendo sempre o seu ADN e
sustentada numa equipa forte.

Quais as qualidades essenciais de um agente
imobiliario?

As melhores qualidades de um agente imobiliario, e que
procuro sempre quando pretendo aumentar a minha
equipa e das quais nao abdico, sao principalmente a
honestidade, a transparéncia, o foco, a dedicagao e,
sobretudo, nunca pensar na comissao que vai receber.
Esta Giltima, sem divida, a mais importante. Valorizo, e eu
mesmo ja o fiz, que um agente abdique da sua comissao
se esta é um entrave para que os clientes alcancem os seus
objectivos.

Pensando ja fora das vantagens do investimento,
a escolha de uma casa também é por vezes, algo
emocional. Como gere esses dois fatores nas suas
expetativas e nas dos seus clientes?

Com mais de 10 anos de mediacao imobilidria e com a
experiéncia adquirida, hoje consigo mais facilmente
separar emogoes e ter a palavra certa no momento certo.
Para mim é fundamental que o agente imobiliario saiba
separar emogoes na hora de aconselhar o seu cliente
avender ou a comprar um determinado imdvel. Na
minha equipa, todos os elementos tém instrugoes claras
na hora de aconselhar um cliente, e muitas vezes ha

que dizer “nao venda neste momento porque nao é o
momento e vai perder com a venda” ou “nao adquira
este imoével, pois, segundo o que conhego da sua familia,
esta propriedade ndo é o que realmente procura”, ou

até mesmo identificar problemas de construcao ou
documentacionais. Também é importante que o agente
consiga olhar para o imével de forma objetiva, pois todos
somos diferentes e os gostos do comercial nao sao os
gostos do cliente.

O que o orgulha mais na sua trajetéria?
Felizmente, posso olhar para tras e ver que os mais de 10
anos de mediagdo imobiliaria estao repletos de muitas
conquistas e que todo o sucesso foi conseguido com
muito esforco, dedicacao, respeito por todos os colegas
desta profissao e principalmente mantendo o ADN da
marca Ovidio Rodrigues. Orgulho-me de olhar para o
inicio desta longa caminhada e ver que comecei do zero
com 3 amigos e muito pouco tempo para a familia e que

hoje tenho dificuldade em contabilizar o nimero total
de clientes de confianca, muitos dos quais se tornaram
grandes amigos. Vejo que a vida me deu o melhor
presente, o meu filho, e que nunca desistir me deu
imensas alegrias.

A marca estda a preparar o primeiro evento em
Portugal de iméveis em off market no dia 7 de julho.
O que se pode esperar deste evento?

Este evento é um sonho guardado em segredo ha mais
de 2 anos e que neste ano resolvi concretizar. Desde o
inicio de 2021 que grande parte dos iméveis da marca
Ovidio Rodrigues é comercializada usando a estratégia
off market, utilizando uma extensa base de dados com

os melhores profissionais do distrito de Lisboa e alguns
internacionais. Com este evento queremos trazer

L

Um dos nossos objetivos é a
afirmacgao dentro do segmento

e alcangar um nivel de faturagao
de pelo menos 5 milhdes de euros
por ano."”

esta estratégia para fora do mundo digital. Serd uma
experiéncia mais intimista, onde sé uma restrita lista de
agentes foi convidada, e nao serd permitida a entrada a
clientes. Vamos recriar uma galeria de arte onde serao
apresentadas, pelo menos, 10 propriedades exclusivas
com um valor superior a 2 milhoes de euros cada.

O que torna a estratégia off market tdo atrativa?
Nos tltimos meses, transacionamos mais de 12 milhoes
de euros em iméveis usando esta estratégia. Trata-se de
uma venda discreta, fora do mercado, em circulos mais
restritos e sem a necessidade de recorrer a publicidade
tradicional, garantindo assim aos seus clientes total
confidencialidade. As propriedades que estao a venda sao
comunicadas a agentes e compradores pré-qualificados,
o0 que permite que se alcance a concretizacao do negdcio
com maior rapidez e, geralmente, pelo valor pretendido
pelo vendedor. As vantagens do off market estao
principalmente relacionadas com a discrigao, para quem
vende ou compra: sdo, muitas vezes, clientes famosos que
procuram a confidencialidade por motivos de seguranca
ou para manter a sua privacidade. ®
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IMPACTO AMBIENTAL ZERO:
O NOVO LUXO

O impacto ambiental zero estd a ganhar destaque
no sector imobilidrio de luxo.

ste conceito revolucionario redefine a maneira como

projetamos, construimos e vivemos em casas de luxo,

dando prioridade a sustentabilidade e minimizando
ou eliminando completamente o impacto negativo
no meio ambiente.

Essa abordagem holistica engloba desde a esco-
lha de materiais ecoldgicos e eficientes para a cons-
trugao até a adopgao de tecnologias eco-friendly para

reduzir o consumo de dgua e energia. Além disso, valo-
riza estratégias de arquitetura bioclimatica, capazes de
aproveitar a luz natural e a ventilagdo, minimizando a
necessidade de iluminacao artificial e sistemas de refri-
geragao.

Ao adoptar o conceito de impacto ambiental zero, os
empreendimentos imobilidrios de luxo procuram nao
apenas oferecer o maximo de conforto e exclusividade
aos moradores, mas também ser um exemplo de respon-
sabilidade ambiental.

Esta mudanca de paradigma no sector imobiliario
de luxo reflete uma crescente procura por residéncias

que promovam um estilo de vida sofisticado, mas que
estejam alinhadas com os valores ambientais.

CLT: O NOVO MATERIAL DO LUXO

O CIT (Cross Laminated Timber), madeira em laminas
cruzadas que formam painéis, é um material s6lido, sus-
tentavel, termicamente isolante, 100% natural, seco e a
prova de agua. Além disso, é permeavel ao ar, o que con-
tribui para a reducao de CO2, retendo 1 tonelada de CO2
por m3 extraido do ar durante o crescimento da madeira.
O CIT é considerado o material de construcio sustenta-
vel por exceléncia.

No campo da construgao, o CLT é um sistema flexivel
que substitui diversos materiais, tanto para uso interno
quanto externo. Utilizando painéis de CLT mais estrei-
tos, é possivel garantir uma maior capacidade de adap-
tacao aos conceitos arquiteténicos criativos e disrupti-
vos, adequando-se as especificidades de cada projeto.

Com uma pegada de carbono minima e um sistema
de construcao complexo, porém facil de construir, o CLT
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AROILLA

é estruturalmente estavel e adaptavel termicamente em
todos os ambientes, incluindo temperaturas extremas.

AROLLA HOME CONCEPT:

IMPACTO ZERO NA NATUREZA

Desde 2021, a Arolla produz painéis de CLT numa uni-
dade industrial de Gltima geragao em Settbal. A fabrica
utiliza madeiras de origem nacional e europeia, total-
mente certificadas, e os painéis sao desenvolvidos de
forma a aproveitar a quase totalidade da arvore na sua
transformacao.

Este é o ponto de partida para qualquer projeto da
Arolla, que visa realizar um desejo de criar casas e edifi-
cios que ndo tenham impacto negativo na natureza.

Além do uso inovador do CIT, a empresa introduziu
o seu home concept em cada uma das suas construgoes,
proporcionando uma experiéncia funcional e sensorial
incomparavel aos seus clientes.

No centro desse conceito esti a "AGORA Arolla", um
espaco central multifuncional projetado para trabalhar,
cozinhar e socializar. Essa area é o cora¢ao da casa, onde
os moradores podem desfrutar de momentos (nicos,
unindo um design sofisticado com uma consciéncia am-
biental exemplar.

Diferente das casas pré-fabricadas comuns, as cons-
trucoes da Arolla sao projetos Gnicos e personalizados,
escapando do estereétipo e apresentando linhas concei-
tuais modernas. Cada casa é cuidadosamente planeada

para se adaptar ao estilo de vida e as necessidades espe-
cificas de seus moradores, tornando-se uma verdadeira
obra de arte arquiteténica.

O Arolla Home Concept é caracterizado por uma
abordagem eficiente, que elimina espagos vazios e ga-
rante o aproveitamento maximo de cada area, valori-
zando a simplicidade e removendo o excesso, mantendo
apenas o que é essencial. O resultado? Uma atmosfera
arquiteténica calma, clara e extremamente confortavel.

O compromisso da integracao com a natureza é uma
caracteristica marcante das casas Arolla. Ao abrir-se para
o exterior, a construcao funde-se com a natureza, esta-
belecendo uma relagao profunda entre a paisagem e o
ambiente interno. Essa relacio simbidtica entre a casa e
anatureza permite que os moradores desfrutem de uma
experiéncia inica, onde o interior absorve a beleza do
exterior, e vice-versa.

A INOVAGAO QUE ALIA LUXO

E SUSTENTABILIDADE

O impacto ambiental zero é hoje um diferencial compe-
titivo, impulsionando o surgimento de projetos inova-
dores que unem a exceléncia do luxo com a consciéncia
ecologica. E nesse equilibrio que a Arolla aposta a sua
estratégia de um luxo consciente. ®

Para mais informacgoes pode consultar o site
www.arolla.pt ou enviar e-mail para info@arolla.pt
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O SPOT ONDE OS MAIS RICOS

QUEREM VIVER

Os EUA ficaram conhecidos como a "terra das oportunidades”, mas Portugal,
para a International Living, € uma espécie de "fruto apetecivel" para cidaddos
de paises mais ricos, como os EUA.

ortugal é apresentado como um dos 10 lugares mais
atrativos para viver para quem resida em paises com
mais poder de compra, caso dos EUA.
Tendo por base os dados do International Living,
a especialista da Forbes em viagens Laura Begley
Bloom destacou dez paises atrativos “para aposen-
tados”, mas ndo sé: “Para quem procura uma vida
melhor, uma vida mais acessivel ou apenas uma ma-
neira de escapar de tudo - o ritmo frenético da vida, a
violéncia, a politica, a divisao.”

E Portugal, nesse ranking, ocupa mesmo a 1.* posicao.
Na classificagao de 2021, Portugal era 0 5.°

Alista elenca paises onde o custo de vida é considera-
velmente mais acessivel do que nos Estados Unidos, sur-
gindo como uma opgao de vida para esses cidadaos mais
endinheirados que querem deixar o emprego e mudar
de vida para outro pais.

Portugal lidera este ranking “em parte por causa da
forca do délar americano hoje. E uma escolha oportuna
- porque a Europa esta efetivamente a venda se estiver a
comprar com délares. E uma boa hora para ir”, considera
a editora executiva da International Living, Jennifer Ste-
vens. “Além disso, as opgoes de visto de Portugal tornam
a permanéncia de longo prazo relativamente facil.”

Jennifer Stevens refere que “grandes cidades como
Lisboa e Porto vao custar mais, cidades menores, me-
nos”, pelo que “alguns locais a considerar em Portugal
sao Lagos, Vilamoura e Tavira”.

“O custo de vida diario é baixo em comparagao com
os Estados Unidos - um casal pode cobrir confortavel-
mente as despesas (incluindo aluguer e tudo mais) por
cerca de US $ 2800 (€ 2650) por més”, diz Stevens. “Uma
pessoa solteira poderia viver bem com cerca de US$
2000 (€1890) por més, com tudo (menos até, em areas
mais rurais).”

Alista dos 10 paises mais apeteciveis para os america-
nos irem trabalhar e viver:

1.” - Portugal;

2.° - México;

3.°~Panamg;

4.°-Equador;

5.° - Costa Rica;

6.° - Espanha;

7.° - Grécia;

8. - Franca;

9.° (ex aequo) - Italia;

9.° (ex aequo) - Tailandia.
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DIRETOR-GERAL DA GESCONSULT

O dilema da habitacao jovem: sera
Portugal um pais para as novas geracoes?

um pais onde sdo cada vez mais os testemu-
nhos de quem se vé obrigado a partilhar casa
com desconhecidos por nao ter capacidade de
suportar uma renda e de familias sujeitas a vi-
ver num quarto, é natural que a habitagao seja
um dos temas que mais controvérsia tém gera-
do nos ultimos tempos, ocupando, assim, um
lugar de destaque nao s6 na agenda mediatica
como na propria vida do pais. Nao é novidade
que as camadas mais jovens estdo a enfrentar sé-
rias dificuldades para adquirir a primeira casa, e
que, por essa razao, veem a sua independéncia
e maturidade financeira adiadas para uma fase
posterior da vida. A dificuldade de suportar o
valor de entrada para uma habitacao, os precos
de arrendamento das casas, os saldrios baixos e
o aumento do custo de vida sao alguns dos fatores que
levam Portugal a ser, atualmente, o pais da Uniao Euro-
peia em que os jovens demoram mais tempo a sair de
casa dos pais: cerca de seis anos mais tarde do que a mé-
dia europeia, que, aos dias de hoje, de acordo com dados
da Eurostat, se situa nos 26,5 anos.

Em contextos de crise, a implementacao de planos
com vista a resolucao destas problematicas deveria ser
a prioridade. No entanto, os antincios constantes por
parte do Governo no que diz respeito ao programa Mais
Habitagdo parecem ser apenas uma espécie de penso ra-
pido e solugoes concretas, pensadas a longo prazo, pare-

cem nunca chegar, e a problematica da habitagao jovem
continua na procura interminavel por respostas. O pre-
¢o das casas subiu cerca de 50% nos tltimos cinco anos.
No entanto, cerca de 70% dos jovens, entre 0s 20 e 0s 30
anos, nao possuem rendimentos mensais superiores a
950 euros liquidos.

E é exatamente este o maior desafio das novas gera-
¢des: os precos dos imédveis estdo a escalar de uma forma
que os salarios nao estao a ser capazes de acompanbhar.
Mas o que poderia, afinal, ser feito para contrariar a
conjuntura? O Estado portugués possui atualmente um
parque habitacional que corresponde a cerca de 2% do
total do mercado, valor extremamente baixo e que nao é
capaz de permitir o combate a subida dos precos que se
faz sentir. E essencial nao s6 aumentar o parque publi-
co de habitacao como garantir a existéncia de imdveis
para venda a custos controlados, por forma a serem de-
vidamente acessiveis ao pablico jovem. Além disso, no
que diz respeito ao mercado de arrendamento, creio ser
igualmente clara a necessidade de se estabelecerem po-
liticas de arrendamento estaveis, que ndo mudem com
as legislaturas e que promovam o aumento da confianca
no mercado. Parece-me que aqueles que serdo o futuro
do pais estao a ver as suas escolhas altamente condicio-
nadas. Os jovens querem medidas reais, mudancas pal-
paveis e, acima de tudo, que a sua independéncia e au-
tonomia nao seja deixada para tarde demais. Sera assim
tdo complicado chegarmos 13? ®
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UM SEGMENTO EM CLARA
TRAJETORIA DE EXPANSAO

Novos projetos imobilidrios elevam o posicionamento de Portugal

como destino de luxo.

segmento do luxo tem sido um dos top-performers no
mercado imobiliario portugués. Ultrapassando niveis
recorde em termos de volumes transacionados e de
preco por metro quadrado, em tempos julgados im-
possiveis, este segmento continua em franca trajetéria
de expansao.
Alicercado em indicadores tnicos, e oferecendo
uma proposta de valor notavel, este segmento conti-
nua a beneficiar de valéncias intrinsecas a um mercado na-
cional quase que “emergente”, e que durante muitos anos
esteve adormecido para esta realidade.

Longe ainda das grandes referéncias mundiais do luxo,
Portugal comegou agora, de forma mais concertada, a dar
0s seus passos neste segmento. Com provas dadas de que
héa “matéria-prima” para competir com o que de melhor se
faz 14 fora, as ambicoes de tornar Portugal num destino de
eleicao, tanto na componente residencial como turistica,
nunca foram tao evidentes.

“Estamos perante um segmento que evidencia niveis ex-
ponenciais de procura por um produto residencial de alta
qualidade. Uma procura altamente qualificada, sofisticada,
de certa forma imune a volatilidade atual dos mercados
financeiros, e conhecedora das caracteristicas Gnicas que

Portugal tem para oferecer", afirma Joao Cabaga, CEO da
VIC Properties.

O mundo tem redescoberto Portugal, visitando e inves-
tindo em peso, experienciando a sua cultura e gastronomia,
usufruindo da sua simplicidade e autenticidade, e capitali-
zando os seus incentivos fiscais e precos competitivos.

Com projetos imobiliarios que hoje retnem produtos
de altissima qualidade, associados a fortes niveis de servi-
cos e amenities, a longevidade e satide do segmento de luxo
esta certamente garantida. A vinda das grandes marcas de
luxo hoteleiras e de branded residences, em parceria com ate-
liés de arquitetura de renome internacional, ajuda a elevar
o posicionamento de Portugal como um destino relevante
no mapa do luxo mundial.

E neste contexto que se inserem projetos da VIC Proper-
ties, como o Prata Riverside Village, em Lisboa, e o Pinhei-
rinho, em Melides. Projetos de grande escala que aliam a
modernidade e a funcionalidade aos materiais sustentaveis
e duradouros, numa perfeita sintonia com a envolvente
Unica e delicada em que se inserem. Projetos de referéncia,
de legado notavel, irrepetiveis na sua forma, localizacao e
presenca, e que permitem a todos aqueles que os procuram
um sentido de exclusividade e conforto impares. @
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“"QUEREMOS AUTOMATIZARA
INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL"

A Camada quer ser uma referéncia na impressdo de edificios 3D dentro
de alguns anos. Para j&, langou um marketplace inovador que liga empresas
de impress@o de todo o mundo a arquitetos e designers.

som from

Knowled ge

asceu no Fundao e quer revolucionar a indastria da
construgao civil. A Camada é uma startup fundada
por dois engenheiros informaticos, Pedro Silva e
Bruno Gomes, ambos a terminar o mestrado na Uni-
versidade da Beira Interior, e oferece um sistema de
sistema print on demand de impressao 3D em betao.
“Ficdmos muito interessados no tema da impressao
3D de betao pela sua automatizagao e por aquilo que
ja é possivel fazer com o segundo material mais consumi-
do do mundo”, explica a FORBES Pedro Silva, CEO. O mes-
mo responsavel adianta que hoje ja é possivel imprimir
nao sé6 pequenos elementos decorativos como mobilia
urbana e também edificios inteiros, mas que percebe-
ram que ainda nao havia um tnico sitio onde as pessoas
pudessem consultar projetos de impressao em 3D em be-
tao. Ou seja, a dupla queria muito entrar nesta industria,

mas sem capacidade financeira para comprar a impresso-
ra, equipamento baste dispendioso, decidiu atuar onde
tinha mais competéncias, ou seja no desenvolvimento
da tecnologia web. “Decididos criar um marketplace de
print on demand, que basicamente é uma espécie de
Amazon para a area dos elementos impressos em betao,
em 3D”, explica.

A plataforma foi langada no inicio do més de marco e
apenas esta disponivel por convite, mas ja tem cerca de 40
utilizadores, cada um deles com direito a trés convite para
oferecer. “Nao imprimimos, mas ligamos varios parceiros
por todo o mundo que fazem a impressao aos clientes, so-
bretudo arquitetos e designers. No entanto ja estamos a
falar com algumas empresas para que o produto disponi-
bilizado no marketplace nao sejam apenas pequenos ele-
mentos decorativos, mas que possamos vir a ter também
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casas, edificios ou elementos estruturais”, revela Pedro Sil-
va.A Camada esta focada em ligar arquitetos e designers de
interiores a este tipo de tecnologias através da plataformae
procura mais interessados em fazer parte desta comunida-
de. Mantém parcerias com empresas de impressao 3D em
betio na Holanda, na Austria, no Japio e esta em conversa-
¢oes com empresas nos Estados Unidos.

A cargo da Camada ficam também as questdes da logis-
tica, através de parceiros de shipping, automaticamente
ligados a plataforma. “Sao pecas pesadas, que vém em pa-
letes, e é preciso ter condi¢des extra de entrega”, explica
Pedro Silva.

UM MARKETPLACE DE CRIATIVIDADE
“Aimpressao 3D da-nos uma liberdade de design que nao é
possivel com os métodos tradicionais e por isso vemo-nos
como muito como um marketplace de criatividade. O que
pretendemos é ter pessoa criativas a desenharem elemen-
tos decorativos, mobilia e também edificios que possam
ser impressos e vendidos através da nossa plataforma”,
revela Pedro Silva. Este responsavel explica ainda que a
grande vantagem para as empresas parceiras é que podem
focar-se na qualidade da impressao enquanto a Camada
trata de toda a automatizacao de venda, do marketing, dos
conceitos que estao a vender. A cargo da Camada ficam
também as questoes da logistica, através de parceiros de
shipping, automaticamente ligados a plataforma. “Sao pe-
cas pesadas, que vém em paletes, e é preciso ter condigoes
extra de entrega”, explica Pedro Silva.

“Estamos muito focados nesta inddstria, que automa-
tiza bastante a construcao, e ja estamos em conversagoes
com varias empresas de impressao 3D nos Estados Unidos

para automatizar o processo de planeamento e constru-
¢ao, pelo menos, da estrutura vertical dos edificios. Ou seja,
estamos a trabalhar para que, de futuro, os nossos utiliza-
dores consigam escolher o local onde querem imprimir a
sua casa, planear a sua casa, que é depois aprovada pelos
parceiros e impressa on demand”, diz Pedro Silva. Este res-
ponsavel afirma ainda que a ambicao da empresa é criar
um sistema just in time da construcao. “Grande parte das
empresa de construgdo tem um sistema just in case, ou
seja, produzem e depois procuram comprador, produzem
para stock. Nds acreditamos que podemos reduzir imenso
as ineficiéncias do mercado da construgao ao ter um siste-
ma just in time, em que as casas sao produzidas consoan-
te a procura”, diz. E como imprimir uma casa tem ainda
custos elevados, a solugao é criar um sistema que angarie
clientes suficientes que justifique os custos de operacao e
de impressdo, e para isso procuraram parceiros que pre-
tendam criar comunidades para a impressao de casas 3D.

“Queremos automatizar a industria da construcao ci-
vil, de forma a ser uma industria com muito menos des-
perdicio, mas também queremos ser uma empresa que
contribui para a mudanga entre a utilizacao do betao, que
é algo poluente, para materiais mais amigos do ambiente.
Ambicionamos fazer parte deste mercado, contribuir para
esta mudanga, queremos ter os nossos proprios projetos e
uma plataforma que va melhorando ao longo do tempo,
de forma a respirar eficiéncia”, diz Pedo Silva.

A Camada venceu, no ano passado, o bootcamp do pro-
jecto YEB - Young Entrepreuneurs Boosting, da associagao
empresarial da Beira Baixa, que tem como objetivo capaci-
tar empreendedores de regioes e territérios de baixa densi-
dade, e foi criada com o apoio deste projecto. ®
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{» habitat invest

PORTUGAL, CADA VEZ
MAIS UM HABITAT DE LUXO

O crescimento da procura por imobilidrio de luxo no pais
continua a mostrar a resiliéncia do sector.

ao para de crescer a procura por casas de luxo em
Portugal. Se ha dez anos o imobiliario de luxo estava
circunscrito ao tridangulo dourado do Algarve, ja ha
quem fale num retangulo dourado, com a procura de
luxo a crescer em todo o territério nacional.
Apesar de todos os desafios da tltima década, o
sector de luxo conseguiu passar incélume pela pan-
demia, a guerra na Europa e a inflacao. E sao cada vez
mais as nacionalidades que elegem Portugal. Se até ha
pouco tempo os clientes do luxo no nosso pais eram so-
bretudo chineses, brasileiros e angolanos, hoje assiste-se
ao crescimento do namero de franceses, americanos e
alemaes. A localizagao, a seguranga, a proximidade e os
servicos sao algumas das vantagens que atraem os investi-
dores estrangeiros a Portugal. Mas se a procura tem vindo
a crescer, a oferta nem sempre tem conseguido acompa-
nhar esse crescimento. O nosso pais tem pouca constru-
¢do nova, e o nosso parque habitacional esta envelhecido.

Procurando responder a procura por novos imoé-
veis de luxo, a Habitat Invest apostou em dois grandes
projetos na area da Grande Lisboa. O empreendimento

Platanos fica situado em Cascais, as portas da Quinta da
Marinha. Rodeado pela natureza, préximo do mar, sao 13
casas, da autoria do atelier Regino Cruz Arquitetos. Cada
casa contara com piscina e jardim privados, numa area de
construgao superior a 3800 m?, num investimento supe-
rior a 23 milhoes de euros.

O segundo projeto é a recuperacao da antiga grafica
no Dafundo, em Algés: The Uppercase. Desenvolvido pela
Gavinho Architecture & Interiors, contard com 73 frac-
¢des, com areas entre 0s 43 m? e os 155 m?, das quais apar-
tamentos tipologias de To a Ts, 6 vilas ao estilo townhou-
se, um palacete e um espago comercial. Apostando mais
uma vez na proximidade ao mar e a natureza, a Habitat
procura renovar a vida do bairro, através da arquitetura.

A Habitat Invest é uma empresa privada de inves-
timento imobilidrio fundada em 2001, que oferece aos
compradores um servigo de “chave na mao”, trabalhando
com empresas de constru¢ao consagradas no mercado
para elevar o seu portef6lio. A Habitat Invest procura as-
sim responder as exigéncias do mercado, onde Portugal
se destaca cada vez mais como um destino de luxo. ®
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desde €318.000

65 Apartamentos
5 Villas

1 Palacete

Em breve...

Umavidade carater
eleva-se no Dafundo.

(=143 E theuppercase.pt
L] sales@habitatinvest.pt
[w] = +351213 461024
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OTIIMA

Much more than a window.

INOVAGAO IMPULSIONA
O CRESCIMENTO DO SECTOR
DO IMOBILIARIO DE LUXO

OTIIMA é a marca portuguesa que catapultou o imobilidrio de luxo
através da oferta de sistemas personalizados, inteligentes e inovadores.

o P —

sector do imobiliario de luxo continua a crescer em
todo o mundo, e Portugal nao é exce¢do. O nimero
de consumidores que procuram espagos que corres-
pondam a um padrao de qualidade e diferenciagao
tem vindo a aumentar. Todos os pormenores contam
- seja a localizagao, a seguranca, a sustentabilidade
da construcao, a iluminacao ou a climatizacao. Todos
estes requisitos sao tidos em conta por clientes que
procuram uma proposta de valor acrescentado, quando
querem construir a casa dos seus sonhos. A crescente exi-
géncia dos clientes tem sido impulsionadora dos enormes
avancos na domética e na aplicagao residencial da Inter-
net of Things (IoT).

Para as marcas que se querem distinguir no segmento
de luxo, a inovagao no design e na tecnologia é imperativa.
O objetivo é encontrar solugoes que correspondam, cada
vez mais, aos desejos e as necessidades dos clientes.

Em Portugal, a OTIIMA tem vindo a destacar-se pela ca-
pacidade de combinar o design e a tecnologia na criagao de
solugdes Ginicas. Para esta marca, as janelas, mais do que
meros objetos, sao a barreira invisivel que permite estar
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rodeado pelo céu, as estrelas e a natureza, no conforto de
casa, sem abdicar da privacidade.

A Gltima grande novidade da OTIIMA é a sua placa
de controlo de janelas, que as torna inteligentes. Com
sensores estrategicamente instalados, estes permitem a
recolha de informacoes, que posteriormente atuam so-
bre o desempenho das janelas, permitindo controlar a
temperatura da casa, a ventilagao do espaco interior, me-
dir a qualidade do ar e até sinalizar alguma tentativa de
arrombamento, através de notificagdes enviadas para o
smartphone!

Fundada ha nove anos por José Maria Ferreira, a OTII-
MA tem-se destacado pela sua inovagdo. Com 30 anos de
experiéncia no sector da metalurgia, José Maria Ferreira
introduziu os sistemas de caixilharia minimalista no mer-
cado ibérico em 2003. Atualmente, a OTIIMA conta com
uma vasta equipa de arquitetos, engenheiros, designers e
serralheiros altamente qualificados, permitindo alavan-
car a expansao da marca, muito procurada no segmento
imobilidrio de luxo, provando que inovacao e alta capaci-
dade de customizagao sao uma aposta no sucesso. @
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PROJETO RODRIGO
DA FONSECA PRIME
RESIDENCES VENCE SIL 2023

Depois dos prémios recebidos pelos projetos Maison Eduardo
Coelho, em 2022, e Avencas Ocean View Residences, em 2021, o
projecto Rodrigo da Fonseca 43 Prime Residences recebeu também
distincdo na edi¢cdo dos Prémios SIL 2023 na categoria Reabilitagdo
Jrbana - Habitagdo.

N
-]

L™
"

v
o
=
-
[
a

FORBES ESPECIAL IMOBILIARIO DE LUXO | JUNHO / JULHO 2023




elo 3.° ano consecutivo, a Mexto Property Invest-
ment ganha o prémio Saldo Imobilidrio de Portu-
gal (SIL) 2023 desta vez com o projeto Rodrigo da
Fonseca Pime Residences na categoria Reabilita-
¢ao Urbana - Habitacao.

O empreendimento Rodrigo da Fonseca Pime
Residences é um edificio que respeita o passado
reinventado no interior através de um projeto con-

temporaneo com tragos intemporais, sendo caracteri-
zado pela sua beleza classica, tipica de um edificio do
inicio do séc. XX.

De acordo com o portefélio a que a Forbes teve aces-
so, trata-se de um projeto sofisticado de luxo em plena
cidade de Lisboa, numa das zonas mais nobres da cida-
de, num edificio classificado, de valor patrimonial rele-
vante conforme identificacao na planta de zonamento.

“Classificagao patrimonial, peca desenhada do Pla-
no de Urbaniza¢ao da Avenida da Liberdade e Zona En-
volvente - PUALZE, fazendo parte da Carta Municipal
do Patriménio com a referéncia 46.85 - Conjunto de
dois edificios de habitagao plurifamiliar - Rua Rodrigo
da Fonseca 43 e 45-49, do Anexo 11l do PD.”

O portefélio sublinha que o edificio existente ser-
viu de motivo para o desenvolvimento do projeto de
intervencao onde se procurou garantir a continuida-
de entre o existente e o “novo” de uma forma natural
quanto possivel.

O projeto vencedor foi aplicando solu¢oes com vis-
ta a obtencao das melhores condi¢ées de salubridade
e conforto bem como de bem-estar quer nos espagos
privados quer nas areas comuns do edificio, assim, per-

maneceram como elementos recuperaveis toda a par-
te exterior do edificio, tais como fachadas e empenas,
incluindo gradeamentos, cantarias, azulejos e porta
principal.

“O sistema de entrada constituido pelo vestibulo,
escadas de pedra, guarda-vento e pelo segundo vao de
passagem para a escada de acesso aos pisos superiores.
Recuperaram-se ainda as gateiras de topo curvo locali-
zadas na cobertura”, 1é-se no portefélio.

Para além destes elementos, que foi possivel re-
cuperar fisicamente, existiam outros arruinados ou
destruidos, que remetiam para um universo predial
lisboeta do inicio do séc. XX e que se pretendeu rein-
ventar, como o caso das varandas e do passadi¢o de
estrutura metalica localizados no tardoz. “Procurou-se
assim, a partir dos poucos elementos recuperaveis ou
reutilizaveis, reinventar o edificio conferindo-lhe uma
nova unidade que garante uma leitura unitaria no es-
paco e no tempo.”

A partir de elementos recuperaveis como as varan-
das, o passadico de estrutura metalica e os revestimen-
tos azulejares, elaborou-se um projeto de reinvencao
do edificio com o objetivo de o recriar como uma nova
unidade habitacional de luxo, proporcionando uma
leitura coerente com os espagos existentes assim como
com as exigéncias do tempo atual.

Nesta intervencgao optaram por manter a ldgica ori-
ginal do edificio de um fogo por andar nos dois pisos
mais baixos que possuem jardim e subdividir os res-
tantes em duas fragoes, uma orientada para a rua, a ou-
tra para o tardoz. ®
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RANKING 4

PORTUGAL
NO TOP
MUNDIAL

DO SECTOR
RESIDENCIAL
DE LUXO

O MERCADO RESIDENCIAL DE LUXO CRESCE

E VAI CONTINUAR A CRESCER EM PORTUGAL,
COLOCANDO O PAIS, E EM ESPECIAL AS ZONAS
DO ALGARVE, PORTO E LISBOA, ENTRE OS SPOTS
PREMIUM MAIS DESEJADOS. E LISBOA ESTA MESMO
ENTRE OS MAIS CAROS.

TEXTO PAULO MARME FOTO GETTY

The Wealth Report, um estudo concebido pela
Knight Frank que retine as mais importantes
tendéncias e perspetivas do mercado imobi-
lidrio mundial, sobretudo o de luxo, mostra
que Portugal, no plano global, é um dos spots
de imobiliario premium e de luxo mais apeteci-
veis. Entre nés, o documento é promovido pela
Quintela + Penalva | Knight Frank, associada da
imobilidria sediada em Londres. No top 10 dos
destinos residenciais de luxo, em 2022, Portugal
surge em destaque. O Algarve esta no 7.° lugar
no ranking, e a cidade do Porto aparece pela
primeira vez na lista, ocupando o 10.° lugar, a
frente das vilas de luxo Hamptons (EUA), de
Zurique e de Cannes. No mesmo ranking, Lisboa
figura na 40.” posicao, mantendo a classificacao
anterior. A capital lisboeta esta equiparada a
Florenca, em Itilia, Madrid, em Espanha, e Val d'Isére,
em Franca.

Os dados da Knight Frank Research concluem que
Franca é o mercado residencial premium de topo, se-
guida de Espanha. Fora da Europa, os EUA lideram no
continente americano, a Africa do Sul atrai mais investi-
mentos em Africa, e a Australia é o principal destino na
Asia-Pacifico.
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Apesar do contexto de inflagao e de guerra na Euro-
pa, o segmento de luxo cresceu em Lisboa, cidade que
registou um aumento de 6% no prego dos imoéveis de
luxo. No Porto a subida foi maior, 12,7%, com a tendén-
cia arevelar-se ainda mais elevada no Algarve (15,5%) nas
propriedades de luxo, por exemplo, na Quinta do Lago,
com um preco base de 3,5 milhoes de euros. De acordo

1

1 milhGo de délares em Lisboa
da para comprar 96 metros
quadrados numa habitagao
de luxo. No Dubai, esse mesmo
valor permite comprar 105 m2,

com o The Wealth Report, nas 25 cidades monitorizadas,
é esperado que, em média, os precos dos imdveis de
luxo aumentem 2% em 2023. Lisboa, com 4%, regista um
continuo crescimento, sendo apenas batida por Dubai e
Miami (5%). A capital lisboeta esta equiparada a cidades

Quantos metros quadrados de imdveis de luxo se compra
com 1 milh&o de ddlares nestas cidades?

Cidade m? que se Cidades em que se
compram com $1M estima que haja um
Menaco W17 aumento do mercado
NHonglj Kong l-213 . imobiliario premium
ova lorque
singopure i34 em 2023, ordena-
Londres [l 34 dos por crescimento
Genebra [l 37 anual (em %
Los Angeles - 39 ( °)
paris [ 43 Dubai I 13,5%
Syaney B 24 Miomi I 5%
Xangai B 44 Dublin Il 4%
quuwm I 58 Lisooa [ 4%
Toquio I s0 Los Angeles [l 4%
Miami . s Madrid Il 4%
Berlim [ 70 Paris [l 4%
Melbourne [ 87 Singapura [ 4%
! Zurique M 3,5%
Duboi - N 105 Monaco Il 3%
Madrid [ 106 Mumbai Il 3%
Bombaim [ 113 Xangai Il 3%
Cidade do Cabo NN 218 Novalorque [ 2%
Séo Paulo G 231 Toquio 2%

Viena |0,5%

Fonte: Knight Frank Research
como Dublin, Madrid, Los Angeles, Singapura e Paris, e
surge a frente do Ménaco (3%) e de Nova lorque (2%). Os
mercados costeiros de Itdlia, Franga e Portugal oferecem
o estilo de vida que a maioria das pessoas procura na se-
quéncia da pandemia, com um custo de acesso mais bai-
xo. Por isso, “Portugal tem assistido a um enorme afluxo
de jovens ricos nos altimos anos: surfistas que ganha-
ram dinheiro no sector tecnolégico dos EUA, por exem-
plo. Esta situacao nao mostra sinais de abrandamento
e, com muitas empresas tecnolégicas a estabelecerem
escritorios em Lisboa, o mercado parece estar prepa-
rado para atrair um maior namero de investidores até
2023 e 2024”". Alids, o Algarve esta no top 5 dos destinos
de sol mais procurados em 2022, atras do Dubai e Miami.
O relatério alerta que a concorréncia internacional nos
Vistos Gold podera levar a que clientes que optavam por
investir em Portugal mudem de latitude. Outros paises
estdao a ganhar relevancia como Malasia, Coreia do Sul e
Panama. A Turquia é o pais com maior crescimento de
pedidos de cidadania.

Portugal é o destino europeu nimero 1 dos investi-
dores norte-americanos, que, pela primeira vez, estao
no top 5. As sete nacionalidades que mais investem no
segmento premium no Pais sio os ingleses, franceses,
neerlandeses, norte-americanos, espanhéis, indianos e
brasileiros. Alex Koch de Gooreynd, partner na empresa,
referiu em Lisboa: "Temos visto um aumento da procura
de produto residencial. Portugal deixou de ser um mero
local de residéncia de férias para ser um dos destinos de
localizagao mais populares para familias que procuram
uma mudanca de estilo de vida." ®
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MOSTEIRO DE ALCOBAGCA,
UMA JOIA REABILITADA

O projeto 5 estrelas do Grupo Visabeira foi premiado pela sua complexidade
e investimento de 24,5 milhdes de euros. A assinatura unica do arquiteto
Souto Mourq, inspirada no minimalismo e respeito pela histéria do Mosteiro,
j& é referéncia no turismo nacional.

esplendor histérico que se encontra com a moder-
nidade no Mosteiro de Alcobaca acaba de ser dis-
tinguido com o Prémio Nacional de Reabilitacao

Urbana (PNRU) na categoria de Turismo. Esta dis-

tingdo marcou a 11." edicio do PNRU, uma iniciati-

va da Vida Imobiliaria com o patrocinio do Gover-
no da Republica Portuguesa, através do Ministério
da Cultura.

Numa ceriménia realizada no Palacio Nacional da
Ajuda, foi reconhecida a reconversiao do Claustro do
Rachadouro, no Mosteiro de Alcobaga, cuja assinatura
é do arquiteto Eduardo Souto Moura e que resultou no
Montebelo Mosteiro de Alcobaca Historic Hotel.

A reconversao do Claustro, que se tornou a sétima
unidade hoteleira do Grupo Visabeira em Portugal,
exigiu um investimento de 24,5 milhoes de euros.
O conceito visionario de Eduardo Souto Moura para re-
vitalizar este emblematico edificio baseou-se no mini-
malismo e no desapego a vida, sinénimos das vivéncias
conventuais. A arquitetura destacou-se pela utilizagao
de materiais nobres, como pedra, madeira, peles, aco

e vidro, em perfeita harmonia com as raizes histdricas
do edificio.

Além de liderar o projeto, Eduardo Souto Moura
também foi responsavel pelo design do mobiliario es-
pecialmente criado para o hotel, assim como pela de-
coragao do espaco, que inclui pegas de autor do seu co-
lega e amigo Alvaro Siza Vieira. Esta colaboracio entre
dois dos maiores arquitetos portugueses deu ao Mon-
tebelo Mosteiro de Alcobaga Historic Hotel um toque
de sofisticagao e originalidade.

Refira-se que o hotel foi oficialmente inaugurado,
em novembro de 2022, pelos presidentes da Republica
de Portugal, Marcelo Rebelo de Sousa, e de Mogambi-
que, Filipe Nyusi.

O Montebelo Mosteiro de Alcobaca Historic Hotel
é uma unidade de cinco estrelas que oferece 91 unida-
des de alojamento de luxo, inclui quartos individuais
e duplos, quartos familiares, suites e uma suite master.
E em poucos meses tornou-se uma referéncia quer no
segmento do turismo de lazer quer para a realizacao de
eventos corporativos. ®
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Connecting Ideas, -
Minds & Capital

Green One Capital centra a sua atividade na Praca Margués de Pombal, 14
ligacdo de ideias, pessoas e capital através da Escritério 111, 1250-162 Lisboa
criacdo de fundos de capital de risco assentes Tel: +351 211 234 000

na inovacao e sustentabilidade. www.greenonecapital.com
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Bolo de Noiva
by Joana Vasconcelos

A mais recente criacao da artista plastica Joana Vasconcelos é... um edificio todo feito
de ceramica. Joana Vasconcelos concebeu uma espécie de castelo que se assemelha a um
bolo de amento, com quatro andares, naquilo que a prépria descreve como sendo uma
“escultura” que “estd entre a pastelaria e a arquitetura, que esta entre um templo e um
belvedere”. A nova peca foi um projeto encomendado para o Waddesdon Manor, um grande
parque de esculturas a cerca de 8o km a noroeste de Londres na propriedade da familia
nobre Rothschild. Apesar de a artista afirmar que a estrutura "tem a funcao de nao ter
funcao nenhuma”, o interior esta decorado com estatuas de Santo Anténio, esperando-se
que ali possam ser realizados alguns casamentos. Bolo de Noiva tem 11 metros de diametro
e 12 metros de altura revestidos de cerca de 25 mil azulejos e 1238 pecas decorativas de
ceramica que foram vidradas na Fabrica Vitiva Lamego. A peca tem ainda 3500 pegas de
ferro forjado. Tudo produzido em Portugal e desmontado para ser transportado para
Inglaterra. Este Bolo de Noiva tera visitas abertas até 26 de outubro. "Espero que as pessoas
sejam felizes aqui, que tenham um momento inesquecivel e que saiam com um sorriso
nos labios”, disse a artista.
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A Lista Forbes Under30 Africa Lusdéfona destaca os mais
brilhantes game changers de até 30 anos que revolucionam os
negocios e transformam o mundo de forma ousada e criativa.
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